OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

' Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-508/4
Bar, 16.11.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Vitié Filipa iz Bara za
izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), i DUP-a
pZeleni pojas« (»Sl.list CG- Opstinski propisi« br. 25/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta na urbanisti€koj parceli broj UP63, u zahvatu DUP-a »Zeleni
pojas«, blok »4«. Katastarska parcela broj 832/16 KO Susanj ulazi u sastav urbanistiCke
parcele broj UPB63.

Napomena: Kona&na lokacija urbanistiCke parcele (koje katastarske parcele &ine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije izradenog
od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZznog organa.

- Granice pojedinacnih urbanistickih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
taCaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog mogucih

odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Viti¢ Filip iz Bara

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije ~ u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Zeleni pojas«- graficki
prilog Stanje fiziékih struktura i namjene povrSina, koji &ini stastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena na urbanistic¢koj parceli je porodiéno stanovanje malih gustina (SMG)
U okviru porodnidnog stanovanja malih gustina moguéa je izgradnja slobodnostojecih
objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih

stanovanju. Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se
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sraeigtaditi i- prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i

koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrucja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u stambenim
objektima, po pravilu u prizemnim ili nizZim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji
kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na
najvisim etazama objekata.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama, umjesto postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.
Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni
na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluZze svakodnevnim potrebama
stanovnika podrucja.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativhom
primjenom svih planskim dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna
visina objekta, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

Za urbanistiCke parcele za stanovanje malih gustina i za urbanisti¢ke parcele mjesovite
namjene stanovanja malih gustina i zelenila, maksimalni indeks izgradenosti je 1,00.
Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se utvrduju u svakom pojedinaénom
sluaju u skladu sa kapacitetom lokacije. Maksimalna planirana spratnost objekata je Cetiri
nadzemne i jedna podzemna etaza.

Horizontalni gabariti objekata stanovanja malih gustina se, takode, utvrduju u svakom
pojedinacnom slu€aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila, a jasno su uslovljeni
gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

Za urbanistiCke parcele stanovanja malih gustina, maksimalni indeks zauzetosti je 0,50, a
za urbanistiCke parcele mjeSovite namjene stanovanja malih gustina i zelenila 0,30.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske prostorije. PovrSine podrumskih prostorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno
stanovanje.

Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,00 metra. Udaljenost
objekata se moze smanijiti na 1m, ako objekti na naspramnim bo&nim fasadama ne sadrze
sobne otvore. lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj
granici parcele, uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina u okviru urbanistickih parcela dati su u
posebnom prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih
povrsina mora biti najmanje 20%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i
zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati
u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale drustvene djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podrucja).

Pravila za izgradnju objekata_

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekti u nizu.

Prostor unutar kojeg se mozZe graditi objekat definisan je gradevinskim linijjama i to na
sledeci nacin:

. u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu

prikazane gradevinske linije;




M u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u

grafiCkom prilogu prikazane gradevinske linije;

- U odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na ili unutar gradevinskih linija koje
su od granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,0m, odnosno 1m ako objekti na
naspramnim boénim fasadama ne sadrze sobne otvore, i manjoj, uz saglasnost
susjeda.

- ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija.

+ ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...)

« Podzemne etaZze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80%
urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.2m (racunajuci od kote poda potkrovne|
etaze do tadke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do|
2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.

Maksimalna visina objekata je 14m, racunaju¢i od najnize kote uredenog terena oko
objekta do sljemena krova.

Napomena: Shodno &lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim)
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U sluéaju iz stava 1 ovog
Clana, osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

1.

Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, prilog Plan parcelacije.

Granice pojedinacnih urbanisti¢kih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
tacaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko, na postojecim
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je
postojeci katastar.

Preparcelacija, odnosno izmjena granica katastarskih parcela vrSena je uglavnom zbog
formiranja saobracanih koridora, te koridora potoka.

Svaka parcela ima obezbijeden pristup sa saobracajnice ili pristupne povrsine.

Lokacija
Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa

urbanistiko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom moze biti jedna ili viSe vlasnickih
urbanistickih parcela, ali i dio vlasni¢ke urbanisticke parcele. Ukoliko se lokacija za
izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru,

odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, njena povr§ina ne moze biti manja od 300m?.




&
7A.jﬁ'adevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, prilog Plan parcelacije.
Requlaciona_linija
Regulaciona linija u ovom dokumentu je linijja koja dijeli javnhu povrsinu od povrsina
predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom
prilogu.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrSine zemlje,
definisana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana
je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje. Gradevinske linije
unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno ili numericki
(kao odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele).
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, djelimi€no se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.
Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana uodnosu
na regulacionu liniju.
Ogradivanje
UrbanistiCke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:
- parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom zidane i
transparentne ograde.
 ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m.
. visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,8m, a maksimalna visina netransparentnog
dijela 80cm.
. ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.
. ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije
ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o |
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 75/18), Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu(»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuce upravljane otpadom iz svih objekata, projektima
sobracajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na
mjestu sakupljanja.
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10. LOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine individualnog stanovanja
Ovaj oblik zelenila ovdje je mahom "kostruisani” vrt koji u svom sastavu ima terase i

stepenice. Ove zelene povrSine, koje zauzimaju najvecu povrsinu plana treba planirati, ako|
je moguce, po principu predvrta i vrta, gdje povrsina pod zelenilom ne smije biti manja od
20 %.

e Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, sa vrstama visoke|
dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom, sa kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da
bude u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

e Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od veli€ine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u
toku ljetnjih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, ¢esmu, bazen...

e Citav prostor dvorista, ako je moguce, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.

e Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom polozaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru, blizini saobracajnice.

Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom gradu, naroéito
ako je u pitanju turisti¢ki centar kao $to je Bar.

e B/ Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene su zelene povrSine sa funkcijom
zastite individualnih stambenih objekata od buke i primarnih aerozagadivaca sa
Zeljeznicke pruge, koja predstavlja juznu i jugozapadnu granicu plana. Pojas je $irine 10
m.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

"1'| ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
ulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
rheoloSkog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti
ulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati konzervatorski

uslovi.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu

prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list

CG«, br. 48/13).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrS§inama (u nivou bez

stepenika. Sve denivelisane povr§ine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama

moraju imati i rampe nagiba max 6%.

13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA




15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilozi Hidrotehnicka,
Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP
»Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
VVodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
kladu sa vaZe¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
Eisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehniCke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- TehniCka preporuka ze prikljucenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura
i tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnic¢ku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«, graficki prilog »Saobracaj«.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,SluZzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i stambeno-
poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje urbanisticke;
parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj | Kapacitet Minimalni | Kapacitet Kapacitet |




mbenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda frakciju (m?) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m3)
do 30 0,11 3,30 3 Podijelieno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 25 2,9
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 9
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 7.9
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m?3

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m? i

- zapremine 5m?3.

lektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme|
u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni€ki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i
koriSéenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e i povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin

zajedni¢kog korid¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
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j opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj

infrastrukturi.
Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Napomena: Prije izrade tehnicke dokumentacije za sve vrste objekata, obavezno

izraditi_Geotehnic¢ki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i_28/11), kojim ¢ée se utvrditi geoloska i

hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehniéki uslovi za izgradnju objekata.

Imajuci u vidu specificnosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti,
pojave klizanja tla pri odredenim uslovima gdje seizmié¢nost ima poseban znacaj, ili

lsvim lokacijama izvrsiti geolosko ispitivanje tla i uraditi geomehanicki elaborat koji

opste nestabilnosti tla na pojedinim djelovima planskog podruéja, neophodno je na

pouzdano definiSe sve parametre potrebne za fundiranje objekata.
Na osnovu pojedinaénih geomehanickih istrazivanja utvrdiée se pouzdano sastav osnovne

stijene a time i seizmoloske karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni seizmi¢ki uslovi.
jere zastite na planskom podrucju postignute su urbanistickim resenjem u cjelini,
laniranom namjenom i predvidenim indeksom izgradenosti. Zbog nepovoljnih inZenjersko-
eoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i uredenje prostora moraju
e zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “Inzenjersko - geoloska istraZivanja sa
eizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehni¢kim
istraZivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju
tambenih objekata, saobracéajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog
tepena seizmickog rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke
rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postoje¢e ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i
ktiviranja potencijalnih kliziSta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne
reba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Izradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje|
erena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim re$enjima dodatno bi doprinijelo
tabilizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrsinskih
oda sa saobracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih
oda.

Pobolj$anju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u
postupku izgradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje Sipovima u stabilnu stijenu, ili
ruge mjere u skladu sa geomehanickim elaboratom. _
Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
dgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.




or fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
ahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
bjekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 63, blok “4”

Povrsina urbanisti¢cke parcele

1376.08 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

0.50
Max P osnhove = 688.04 m2

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrSine objekta (objekata) na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.

Maksimalni indeks izgradenosti

1.00

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto
gradevinske povrSine objekata i povrine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim  jedinicama. Bruto gradevinska
povrSina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaZza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
U obracun bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane
povrSine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

1376,08m2

Dozvoliene bruto gradevinske povrsine
objekta, za svaku pojedinaénu parcelu,
odreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze
biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.
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U obraéun bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane
povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaZza koji nijesu visi od 1,20 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih
namjena.

Maksimalna spratnost objekata

4 nadzemne etaze i 1 podzemna etaza

Vertikalni gabariti objekata stanovanja malih
gustina se utvrduju u svakom pojedinac¢nom
slu€aju u skladu sa kapacitetom lokacije.
Maksimalna planirana spratnost objekata je
Cetiri nadzemne i jedna podzemna etaza.
Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za
podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se
definiSu nazivima koji proistiCu iz njihovih
poloZaja u objektu.
Na nivou planskog dokumenta objekti mogu
imati maksimalno cetiri nadzemne i jednu
podzemnu etazu.
Podzemne etaza je podrum. Podrum je
podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti
podruma definisani su gradevinskom linijom
ispod zemlje, a ne mogu prelazati preko 80%
povrSine urbanistiCke parcele.
Nadzemne etaze su suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje.
Suteren je nadzemna etaza zastupliena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlie je nadzemna etaza Cija jei
maksimalna visina:

e za garaze i tehnicke prostorije

do 3.0 m;

e za stambene prostore do 3.5 m;

e za poslovne prostore do 4.5 m.
Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova. Potkrovije je dio zgrade
ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa
njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniza
svijetla visina na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm.
Tavan je prostor ispod krova koji se mozZe
koristiti samo za odlaganje stvari.

10
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Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni
pojas« Plan nivelacije i regulacije

Visinska regulacija definisana je spratnoscu

objektata gdje je visina etaza odredena prema

prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu

nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

e za objekte na strmom terenu sa nagibom
od ulice nanize, kota prizemlja moze biti
najvise 1,20 m niza od kote nivelete
javnog puta;

e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisticke uslove prema iznijetom
pristupu

e za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan
javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrZzajem na parceli, odnosnoj
lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji treba
ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1 - 1.2 PM po 1 stambenoj jedinici;
trgovina 20-40 PM na 1000 m? poslovanje -
10 PM na1000 m?.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrudja, te da
istovremeno doprinosi stvaranju slike uredenog
turistickog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovhom i
likovhom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci
racuna o usaglasenosti likovnog izraza |
ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju
se savremeni materijali koji daju mogucnost za
orginalna arhitektonska reSenja, a istovremeno
su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih
materijala prednost dati kamenu i drvetu.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili ravne, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom formom f
mbijentom, imaju¢i istoviemeno u  vidu
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a ograde, oluke, okove i slicne elemente
oristiti nekorozivne materijale.

Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata,
ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku  podjelul
partera, sa cilem da se obezbjedi spontano
kori§éenje i prijatan doZivljaj u prostoru.

Posebnu paZnju posvetiti zastuplienosti i obradi
zelenih povrS§ina u skladu sa uslovima i
smjernicama iz odgovarajuc¢eg priloga plana
(pejzazna arhitektura).

Kod obrade trotoara i pje$ackih staza ostvariti
upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine, ravne
povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske
kriterijume primjenom materijala za zavr$nu
obradu.

Eromatski tretman okolinih struktura.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Uvodenjem  energetske  komponente u

urbanisticko planiranje obavezuju se investitori

i projektanti da teZe postizanju optimalnih

odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije

objekta kroz paZljivo odredenje sledecih

komponenti:

« orjentacija i dispozicija objekta,

oblik objekta,

nagib krovnih povrsina,

boje objekta,

toplotna akumulativnost objekta,

ekonomsku debljinu

termoizolacije,

» razudenost fasadnih povrsina i
td.

Na planu racionalizacije potrosnje energije

Detaljnog urbanistickog plana “Zeleni pojas”,

predlaze se racionalnost, u okviru koje je

osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije

prostorija, tako da se u zimskom periodu

zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava

nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

orjentacija i veli¢ina otvora, i1 KkoriS¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - sunceve energije, energije

odzemne vode, tla...
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Pomocnik sekretara,
Darinka Martinovi¢ Milosevic
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara,
A _——.__ Darinka Martinovi¢ Milosevi¢

M.P

cenog sluzbenog lica

24

25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracajno tehnicki uslovi izdati od
strane Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine br. UPI 14-341/22-630/1 od
11.11.2022. god
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-598/4
Bar, 16.11.2022.godine

IZVOD IZ DUP-a »Zeleni pojas«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP 63, Blok»4«

Ovjerava:
Pomocnik sekretara ,

\

)
5. /#7
)

inka Ajfartmowé Milosevié, Spec.Sci.
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| LELENI POJAS

STANJE FIZICKIH STRUKTURA |
NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

sse—eee  GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

FIZICKE STRUKTURE

|:] POSTOJECI OBJEKTI
[:] TERASA
[ ] ocaraza

P+n SPRATNOST OBJEKATA

NAMJENA POVRSINA

OPSTINSKO VLASNISTVO

ihosE] VLASNISTVO JAVNIH PREDUZECGA
POTOK

B KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
[IITITN  ZELJEZNICKA PRUGA

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas"”

narudilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC R, ning
drustvo za planiranje i projektovanje

STANJE FIZICKIH STRUKTURA

v karte: o datum: avgust, 2011.
il | NAMJENE POVRSINA ¢
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _ =
| planer: Branislav Rakojevic, dia razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 05







Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

ese—see GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

NAMJENA POVR SINA

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

MJESOVITA NAMJENA ZELENILO | STANOVANJE MALIH GUSTINA

b

VA 27/ ZELENE POVRSINE

—————— POTOCI
B <oLSKO - PJESACKE POVRSINE

PRISTUPNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
[T T0] ZONA ZASTITE REZERVOARA
KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE
[T ZELJEZNICKA PRUGA
TS| PLANIRANA TRAFOSTANICA
5]  PosTOJECA TRAFOSTANICA

\WWAYAl REZERVOAR

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

narucilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
drustvo za planiranje i projektovanje

/"6.—‘ .7";‘..\-.
naziv karte: PLAN NAMJENE POVR $INA datum: a?’(_ ‘2018
A Dy
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp , k g’i i
planer: Branislav Rakojevié, dia BN T

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 06
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

sese—see ORANICA PLANSKOG DOKUMENTA

s—————= GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVR SINA

[/08//) ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
7£03/] ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

ZASTITNI POJASEVI

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

A— OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIK SIC ﬁ>a ning
druélvo za planiranje i projektovanje
TR
PLAN ZELENIH | SLOBODNIH gEEe 75
v karte: datum: av 201 i
- POVRSINA ¥ ’A?"‘i}; |
2w
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ) ‘g'%. T /
planer: Ana Vukotié, dipa razmjera k%. _ 1’ ! nPe.-”
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 0 7
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Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

see—eee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e—————= GRANICA URBANISTICKE PARCELE

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

B <oLsSKO - PIESACKE POVRSINE

- PRISTUPNE POVRSINE

| PJESACKE POVRSINE

—— mienuak

- OSOVINA SAOBRACGAJINICE
- OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

AL 0ZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJINICA

- NAZIV SAOBRACAJNICE

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

narugilac: OPSTINA BAR s | | o
obradivac: PLANING DOO NIKSIC I?a ning
dru$tvo za planiranje i projektovanje
i ot PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikolié¢, dpp
planer: Edvard Spabhija, dig
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 08
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* _ -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastruktury

a) Opsti dio
Vodovod:

o

0,

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u'skladu sa tehni¢kim propisima. $aht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parceie gledajudi iz pravca
mijesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli€ina vode u objektima koji e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se viditi slededimi vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za. kolektivno stanovanje - vi§emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnostl »C« ili viSe i.
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoiéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe 1 sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. - )

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se. ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima t holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od cetiri ‘stambene jedinice (stambene zgrade)-
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smijeStenih u
kasetama na eta¥ama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odtZavanje {max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od osStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom asovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ée
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvata® nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarat., Iza
vodomjera na kgji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijeia za smirenje
toka Ispred i liza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i.fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuenie.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povigenje pritiska kod ‘direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevoveda za sprinkler instalaciju

(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uli¢ni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine  za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekaina kanalizacija:

=]

5

o

(o]

o]

[+]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kao | na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je
160mm.

Sva neophadna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnic¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto _

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijulenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu isputanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnostl korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogudénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnikk o kvaliteti i
sanitamo-tehnl¥kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadr¥aju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih veda™ (Sl.List CG br.45/ 08,9/101 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i pollesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijet Zahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Re)

o]

o]

o

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku, kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). )
Predvidjeti. separatore za prefi$¢avanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersl:.u
kanalizaciju. Isto va3l za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje autorriobila {garaZe) povrsine vece od 50m2,

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaétite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku in frastrukiuru
o Prikljuenje objekta na hidrotehnidku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta lhidrotelnickile instalaci
I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
* Na situacifi prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija. ‘
» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Zahta - vodoinst_allaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i arm;tura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

Tehnicki direktor,
Alv}gy Tombarevi¢

Izvréni di o
Zoran vié, . ﬂ
i (7¢
//1 ................
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<-RIF- | opstina Bar O ony /32~ S8 Tel: +382 30 311 561
I fe_‘ s _*» | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
w@&? poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/22-630/1 Bar, 11.11.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rje$avajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,S. list Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 40/18),
&lana 82 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 82/20) i ¢lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobra¢ajnog priklju¢ka, za potrebe
izgradnje novog objekta na urbanistickoj parceli broj UP63, u bloku ,4“, u zahvatu DUP-a
,Zeleni pojas" (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 25/11), odnosno na katastarskoj
parceli broj 832/16, KO Susanj, opstina Bar:

Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom;

UP mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;
Sirinu prilaznog puta dimenzionisati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjerodavno vozilo,

Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za uéesnike u saobracaju;

Voditi raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda,;

9. Na prikljuéku na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju,

10. Saobraéajno-tehniéku dokumentaciju prikljucka uraditi u skladu sa vaZeéim

standardima, propisima, preporukama i normativima iz predmetne oblasti.

O g a0 g =%

No

Obrazlozenje

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-598/3 od 04.11.2022. godine, zavedenim u ovom organu, pod brojem UPI 14-341/22-
630 od 07.11.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za priklju¢enje na javni
put, za potrebe izgradnje novog objekta, na urbanistickoj parceli broj UP8B3, u bloku ,4% u
zahvatu DUP-a ,Zeleni pojas®, odnosno na katastarskoj parceli broj 832/16, KO Susanj, opstina
Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije,
broj 07-014/22-598/4 od 04.11.2022. godine.



Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vr§i poslove koji se
odnose na izdavanje saobracajno-tehnigkih uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesSenja.

Rjesenje je donijeto bez izja&njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,
ilan Andrijasevié¢
Ejmm\m@
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. ksp@bar.me




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-27920/2022
Datum: 09.11.2022.
KO: SUSANI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2047 - IZVOD

Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Nactin kori&éenja Bon. o 2
Hired Podbrol 181'3{‘19 Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
832 16 4 12/04/2022 MRCELE Sume 3. KTase T163] T3]
12 NASLIEDE
1163 1.05
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1711945225014 KALEZIC FILIP BRANKA [Susvojina 1/4
JOVANA TOMASEVICA BR. 34/VI BAR Bar
2210981220104 VITIC JOSIP FILIP Susvojina 1712
SUTOMORE  Sutomore
1405991228008 VUJOVIC JOSIP JELICA [Susvojina 1712
Sutomore
1107986220030 VITIC JOSIP PETAR [Susvojina 1112
OMLADINSKA BR.2 Bar E
2705955225016 TRCETA ANTO ZDENKA usvojina 1/4
UL.24 NOVEMBRA 10/64 Bar
0802953225017 PEROVIC ANTO ZORICA [Susvojina 1/4
ZUKOTRLICA  Sufanj

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 09.11.2022. 07:56:57



UPRAVA ZA K}}TASTAR I DRZAVNU IMOVINU Braj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BAR © Broj plana: 4
Broj: 460-DJ-1548/2022 Parcela: 832/16

Datum: 09.11.2022.
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